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Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE 844/2023
Lotto 3 -appartamento con solaio
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RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

LOTTO 3: unitd immobiliare in Rozzano (M) via Monviso, 50
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotio 3

INDICE SINTETICO

Diritto e quote pignorati: PIENA PROPRIETA per 1/1

Dati Catastali

ABITAZIONE:

Bene in Rozzano (M} via Monviso, 50
Categoria: A/3 [abitazione di tipo economico]

Dati Catastali; foglio 1, particella 160, subalierno 4

Stato occupativo

Occupato da affittuario con contratto registrato il 05/04/2024, successivamente alla trascrizione del
pignoramento (31/10/2023)

Contratfti di locazione in essere

Contratto di locazione registrato in data 05/04/2024 {successivamente dlla data di trascrizione del
pignoramento - 31/10/2023) avente durata di anni 4+4

Comproprietari

Nessuno
Prezzo al netto delle decurtazioni
Piena proprietd — da libero: € 148.750,00

Piena proprietd — da occupato: € 111.562,50

Criticita da segnalare
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 3

LOTTO 3

(Abitazione con soldio)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL PIGNORATI

1.1. Descrizione dei beni
ABITAZIONE CON SOLAIO

Unitd immobiliare sita in Rozzano (M) via Monviso, 50 consistente in: appartamento posto a
piano primo composto da: Ingresso/disimpegno, soggiorno, pranzo, cucinino, due camere,
bagno, ripostiglio e due balconi, con annesso vano di solaio a piano sottotetto.

Si precisa che il vano di solaio risulta fisicamente collegato con it solaio di cui al precedente
Lotto 2, pertanto sard necessario ripristinare la divisione tra le porzioni. come da planimetria
catastale,

1.2. Quota e tipologia del diritto pignorato
Il pignoramento riguarda la quota di 1/1 della proprieta del bene.

in forza di atto di compravendita in data 01/08/2008 doti. , Repertorio n.:
3788 Raccoita n. 2775 Trascrizione a Milanc 2 del 07/08/2008 Registro generale n. 109297 Registro
particolare n. 6195 I'odierno Debitore diveniva proprietaric del bene.

1.3. identificazione al catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO come segue (all. da1a 3 -
estratto di mappa, planimetria catastale, visura storica)

ABITAZIONE CON SOLAIO

infestato:

- Proprietd 1/1
dati identificativi: foglio 1 particella 140, subalterno 4
dati classamento: cat. A/3; classe 3; consistenza 5,5 vani; Superficie catastale: -; rendita € 511,29
indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Piano 1-2;

dati derivanti da: VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffaric.

Coerenze

Dell'appartamento: Da Nord in senso orario: mapp. 155, cortile, vano scala comune e alfra u.i,
mapp. 160

Del solaio: Da Nord in senso orario: mapp. 155, altra u.i, spazio comune, vuoto su mapp. 160.

1.4. Eventudii discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'afto di pignoramento e alla

nota di trascrizione del medesimo

Nessuna
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 3

2. DESCRIZIONE DEi BENI

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di ROZZANO

Fascia/zona: Periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO STAMPI, PONTESESTO, TORRIGGIO
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici: stazione metropolitana di Assago Forum a circa 1,5 km, stazione
ferroviaria di Locate Trivlzi a circa 2km, stazione ferroviaria di Milano Tibaldi a circa 6km.

Principaii collegamenti viabilistici: a circa 2 km dalio svincolo di Rozzano delia Tangenziale Ovest.

Ospedale Humanitas a circa 5km.

2.2 Caratteristiche descriltive esterne

L'unita immobiliare in oggetto € posta all'interno di un fabbricato edificato in data intorno al
1960. L'accesso avviene dalla via Monviso civ. 50 attraverso un cancelletto pedonale. Da qui,
attraverso una rampa di scale si giunge alla porta a vetri dell'ingresso al fabbricato, da cui si
accede al vano scala comune, che giunge al pianerottolo del piano rialzato ove & ubicata
I'unitd in oggetto.

- Struttura: cemento armato;

- facciatfe: rivestimento in clinker sulia facciata fronte strada, infonaco e tinteggiatura sulle
facciate laterdli e sulretro;

- accesso: poria a velri sy cortile interno;

- scala interna: a rampe;

-__ascensore: noh presente;
- condizioni generali delic stabile e delle parti comuni: scarse.

2.3 Caratteristiche desciittive interne (all. § pianta da rilievo metrico e dll. 4 rilievo fotografico)
ABITAZIONE CON SOLAIO

Unita immobiliare sita in Rozzano {MI} via Monviso, 50 consistente in: appartamento posto a
piano primo composto da: Ingresso/disinpegno, soggiorno, pranzo, cucinino, due camere,
bagno, ripostiglio e due balconi, con annesso vano di solaio a piano sottotetto. Si precisa che il
vano disoldio risulta fisicamente collegato con il solaio di cuial Lotto 2, pertanto sard necessario
ripristinare la divisione tra le porzioni. come da planimetria catastale.

- esposizione: affaccio Est e Ovest;

- porta di accesso: porta biindata a battente;
- infissi esterni: telaio in legno e vetrocamera;
- sistema di oscuramento: tapparelie avvolgibili;
- porte interne: a battente;

- parefi:in parte normalmente tinteggiate;

- pavimenti: gres ceramico;

- rivestimenti: gres ceramico;

- plafoni: in infonaco e tinteggiatura;

- impianto eletirico: softo traccia;

- Impianto idrico: sotto traccia;

- Impianto termico: riscaldamento autenomo;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 3

- acqua calda sanitaria: autonomo realizzato con caldaia combinata per riscaldamento e
acqgua calda sanifaria;

- servizio igienico: attrezzato con vaso igienico, bidet, lavabo, vasca da bagno;
- altezza dei locali: h 3,00 m circa;

- condizioni generali: scarse. Si seanala la presenza di diverse macchie di umidita/infiltrazioni,
con distacchi dell'intonaco, in particolare sulla parete della camera che affaccia ad est.

L'infiitrazione d'acqua principale proviene da una canna fumaria sul tetto. Il proprietario ha
provveduto provvisoriamente a coprifla, ma tale opera non & servita a cessare linfilirazione di
acqua. Di guanto esposto si terrad conto nella valutazione del bene.

Si segnala altresi la presenza di crepa orizzontale sulla parete interna adiacente l'infilirazione.

2.4 Cettificazioni energetiche

il softoscritto ha effetiuato ricerca presso il catasto energetico CEER. Non risuliano Attestati di
Certificazione o Prestazione energetica registrati in corso di validita relativi alia u.i. in oggetto.

2.5 Cetlificazioni di conformita degli impianti

Non fornite.

2.6 Cerificato di idoneita statica

Nella documeniazione reperita presso i pubblici uffici, il sotfoscritto non ha rinvenuio copia di
coliaudi statici.

Si precisa che il CIS & documento previsto dai Regolamento Edilizio di Milano. L'unitd immobiliare
si frova nel Comune di Rozzano.

3. STATO OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene

Alla data del sopralluogo, avvenuto alla presenza del Cusiode, il Debitore consentiva 'accesso
ai locali. L'immokbile era occupafo da un affittuario. Il contratto di locazione risulta registrato in
datfa 05/04/2024, successivamente dlia trascrizione del pignoramento (31/10/2023) ~ vedi dll. éb
- copia confratto reperiio.
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare — n. 884-2023 - Loito 3

3.2 Esistenza contratti di locazione

Il sottoscritto inviata richiesta all’Agenzia delle Entrate in merito ad eventuali contratti e/o
comodati registrati e relativi agli immobili in oggetto. L'Agenzia inviava copia di contratti non
riferibili all'unita di cui al presente Lotto.

L'agenzia per completezza trasmetteva linterrogazione del contratfo INQ 2019 3T 14165
riferendo “che risulta terminato in data 10/11/2023 e non prorogato”.

Durante il sopralluogo veniva mostrato un contratio dilocazione registrato in data 05/04/2024
(successivamente alla data di trascrizione del pignoramento — 31/10/2023) aventie durata di
anni 4+4.

Il canone di locazione indicato sul confratto € pari ad €166,66 mensili.

Si veda la leftera Agenzia delle Enfrafe all. 6a alla presente e ia copia del confratto reperita all.
éb.

3.3 Giudizio di congruita canone dilocazione

n.p.— contratto non opponibile.

4. PROVENIENZA

Si ritiene qui infegraimente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli atti, a firma del Notaio ,redattoin data 02/11/2023
(all. 7), implementati dali’acquisizione delia copia del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalic scrivente mediante consultazione telematica
nella banca dafi SISTER — Agenzia delle Entrate (all. 10). Sulla base della documentazione risulta
guanto segue:

4.1 Attudie proprieta

Piena proprietd per 1/1 di

- Proprieta 1/1
con atto di compravendita in data 01/08/2008 doti. , Repertorio n.: 3788
Raccolia n. 2775 Trascrizione a Milano 2 del 07/08/2008 Registro generale n. 109297 Registro
particolare n. 61952, da .

4.2 pPrecedenti proprieta

era propriefaria del
bene In forza di atfo di compravendita in data 05/06/19%4 notaio rep.
115222 trascritto a Milano 2 il 05/08/1994 ai nn. 73086/45705 da
- Proprieta 12/18;
- Proprietd 2/18;
- Proprieta 2/18;
- Proprietd 2/18

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Si ritiene qui integralmente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli affi, a firma del Notaio Dott. , redatto in data 02/11/2023 (ail.
7). implementati dal'acquisizione della copia del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dailo scrivente medianie consultazione telematica
nella banca dati SISTER — Agenzia delle Entrate (ail. 10). Sulla base della documentazione risulta

qguanto segue:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 3

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

Domande giudiziali o altre trascrizioni
Nessuna che risulti trascritta

Misure Penali
Nessuna che risulti frascritta

Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, dirito di
abitazione del coniuge superstite
Nessuna che risulti trascritta.

Alli di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso
Nessuno che risulti trascritto.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritfa a Milano 2 in data 16/04/2008 ai nn. 49771/12127 a garanzia di
mutuo fondiario stipuiato con atto in data 08/04/2008 rep. 3261/2352 Notaio

. Capitale € 1.300.000,00 Totale € 2.600.000,00.
A favore:

Contro:
Terzo datore:

Debitore non datore diipoteca:

Annotazione del 05/08/2010 ainn. 103035/17644 derivante da atto di proroga del 21/07/2010
rep. 5913/4475 Notaio

Ipoteca volontaria iscritta a Milano 2 in data 12/12/2014 ai nn. 112501/19541 a garanzia di
mutuo fondiario stipulato con atto in data 10/12/2014 rep. 9146/6940 Notaio

. Capitale € 695.000,00 Totale € 1.390.000,00.
A favore:

Contro:

Pignoramenti

Atto di pignoramentio frascritto all Agenzia del territorio di Milano 2 in data 31/10/2023 ai
numeri 146584/102440

A favore:
Contro:

Altre trascrizioni
Nessuna che risulti trascritta
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 3

e Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti
Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie aggiornate (all. 10) e rispetto al certificato
ipotecario in afti (all. 7) non ha rilevato ulteriori formalita/gravami.

In merito a convenzioni per I'Edilizia Economica e Popolare

L'immobile & stato costruito fra il 1959 e il 1961, antecedentemente alie norme sull'edilizia
economica e popolare, e non ricade in convenzioni che ne limitano I'alienazione ai sensi delle
normative vigenti.

6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMATZIONI PER L'ACQUIRENTE

Alla data del sopralluogo veniva riferito al sottoscritto che non & costituito un condominio.

6.1 Spese di gestione condominiale
n.p.

6.2 Particolari vincoli e/o dofazioni condominiali

Nessuno.

6.3 Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

NO.
L'appartamento & posto a piano primo.

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

il fabbricaio di cui fa parie 'unita immobiliare in oggetto risulta azzonato dal PGT vigente del
Comune di Rozzano come:

- R3 - tessuto a morfologia disomogenea art. 27

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 9 - estralli copie alti
consultati):

L'atto di provenienza riporta che la costruzione di quanto oggetto risulta iniziata in data anteriore ai
1° seftembre 1967 e che nella porzione immobiliare non sono state eseguite opere per le quaii si
sarebbe dovuto richiedere licenza o concessione.

In merito agli atti di fabbrica:

Il sottoscritto ha richiesto ai competenti uffici del Comune di Rozzano accesso agli atti di fabbrica.
All’esito della richiesta si visionavano le seguenti pratiche:

- Autorizzazione n. 293 del 18/0/1958

- Certificato di abitabilita in data 04/09/1960

- Nulla Osta n. 656/1962 per ampliamento

- Nulla Osta n. 6296 del 06/04/1973 per sistemazioni esterne e modifiche inferne

- DA, indata 13/07/2009 prot. 35729 — MAI ESEGUITA

Conformita edilizia:
Il sottoscritto ha reperito copia delle pratiche edilizie sopra riportate, in particolare il Nulla Osta n.
6296 del 06/04/1973 — dll. 9d alla presente. Dal rafironio traio stato di fatto rilevato e la planimetria
allegata alla pratica edilizia del 1973 non si sono risconirate difformitd.
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In merito alf'agibilita
Il sottoscritto ha richiesto copia del certificato di agibilita/abitabilita. I sottoscritto estraeva copia del
certificato di abitabilita in data 04/09/1960. (vedi all. 9b).

7.2 Conformita catastale

Dal raffronto tra lo stato di fatto rilevato e ia planimetria catastale in atti {all. 2 alla presente) non si
sono riscontrate difformita riguardo I'appartamento in oggetio.

In merito al vano disolaio, come gid esposto sono state riscontrate alcune difformita:

- il vano di solaio risulta fisicamente coilegato con il solaio dicui al Lotto 2, perfanto sard necessario
ripristinare la suddivisione delle porzioni di solaio come da planimetria catastate.

- | solai abbinati agli appartamenti di cui ai lotti 2 e 3 sono stati ampliati inglobando una porzione
di pianerottolo comune. Ai fini della regolarizzazione, sard necessario ripristinare le dimensioni
originarie dei solai.

Ai fini della regolarizazione sard necessario presentare CILA ai fini dell'esecuzione delle opere di
ripristino, ovvero Comunicazione Inizic Lavori Asseverata, e presentazione di planimetria catastale
aggiomata, previa rimessa in pristino delle porzioni esterne come gid esposic al paragrafo
precedente. Di tutto quanto sopra si terre conto nella valuiazione del bene.

Si segnala infine che l'esiratto di mappa non & aggiornaio dlio stafo attuale risultante
dal'ampliamento effettuato con pratiche del 1962 e 1973. Allo stafo non risulta costituifo un
condominio, pertanto non & possibile stimare in che misura le spese di regolarizzazione incideranno
sull'acquirente né se verranno deliberate. Di tutto quanio scpra si terrd conto nella stima del bene

8. CONSISTENIA

8.1 Informazioni relative ai calcolo della consistenza

La superiicie commerciale deil'unita & stata calcolaia ol lordo delle murature intferne ed
esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le perfinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UN! 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998)
come segue:

8.1.1 Abitozione con soldio

destinazione : U.M. sup. lorda coeﬁ.: supc'arﬁcie;
i omogeneizzata:
PIANO RIALZATO

Abitazione maq. 96,4 100% 96,4
Balconi/Terrazzo maq. 9.3 25% 23

PIANG SOTTOTEITO
Solaio mag. 45,7 25% 11.4
151,4 z 110,1
.  ma.lordi | mq. commercidli

9. STIMA

9.1 Ciriterio di stima

Il softocscritto esperto, neila valutazione del bene immobile in oggefio, ha fenuioc conto
dell' ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetusta,
delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioniigienico—sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato di fatto
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lofto 3

e di diritto.
Per esprimere il givdizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che

risulta all’attudlita il pib idoneo perindividuare il pib probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti d'informazione e parametri estimativi
o AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato iImmobiliare)

2° semestre 2023 - Comune: ROZZIANO Fascia/zona: Periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO
STAMP{, PONTESESTO, TORRIGGIO

Abitazioni di tipo economico in stato normale: prezzo min. 1.500 €/mq prezzo max. 1.950€/mq

e Portaie PiuPrezzi della Camera di Commercio di Milano Monza-Brianza Lodi
Listino 2 del 2023 — Provincia di Milano Setiore SUD-OVEST Zona: ROZZANGO QUINTO STAMPI -

Periferia - Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare: prezzo min. 1.400 €/mq
max. 1.500 €/mq

Il Valcre Medio di Zona & stato ricavato da una ricerca di mercato che ha tenuto conto dei
prezzi realmente richiesti e/o transati da soggetti economici reali per immobili di fipologia
similare. Olire alle ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato della zona oggetio di stima,
it borsino deil' Agenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercatc immobiliare (O.M.1L].

Chiaramente, nel paniere dei prezzi, che sono aenerici, il soltoscritto ha dovuto ricavare un
prezzo specifico riferito all'immobile in oagetto.

Valutazione:

Tutto quantc sopra premesso:

Il pit probabile vaiore di mercato del compendio pignorato, valutato come libero, si stima in:

€165.000,00.
Categoria P Ll
ol M iﬁaf‘é cafasfaie 2UpsITICe vyoora Vvaioie
) o commerciaie mg. Conplessivo
immobiie
Abitazione ditivo
. A3 110,1 € 1.498,54 € 165.000,00
economico
TOTALE € 165.000,00
Totale LOTTO UNICO € 165.000,00

Siribadisce che la stima & a corpo, valuta 'immobile nel suo compiesso e nelle condizioni di stato e
di diritfto in cui si trova alia data del sopralivogo, e la quotazione pud variare anche in modo
sostanziale rispetto a un paniere dei prezzi di riferimento in funzione della peculiarita dei singoli
immodbili.
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Aftenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento delia stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sui bene e non espressamente considerati dalic scrivente perite.

LOTTO UNICO
* Vdlore piena proprieta { CORPO UNICO) ' € 165.000,00
* Riduzione del v adlore del 5% per assenza di garanzie per viz: -€ 825000
* Spese fecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico dell'acquirente: rimessa in

pristino. Ripristino canna fumaria danneggiata e finiture interne.

Si precisa che il prezzo indicato & forfeitario, e potra subire v ariazioni anche sostanziali in -£7.500,00

funzione del tecnico incaricato, dei prezzi di mercato o di av entivali imprevisti attucdimente non

valutabili.
* Speserelative alavori di manutenzione, adeguamenti impianti: v erifica e adeguamenio

impianti. Si precisa che il prezzo indicato & forfeiiario, e potrd subire v ariazioni anche sostanziali

infunzione dei tecnico incaricato, dei prezzi di mercato o di aventivallimprevisti attuaimente

non valutabili.

-€ 500,00

€ 148.750,00

Prezzo base d’asta LOTTO UNICO al nelta delle decuriazioni LIBERO € 148.750,00

Prezzo base d'csta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni OCCUPATC

€111.562,50
{solo per completezza - immobile libero dlla vendiia) :

N.B.: Prezzo bause d'asta consigliato, neilo stato di fatio, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni
allispezione peiitale, valutali a corpc e non a misura, gi nette delle decurtazioni e deil'abbattimento forfettario
dovutio all'assenza di garanzia per vizi 6 manc anza di quaiitd o ditformita delia cosa venduta nonché alt'esistenza
di eventuaii oreii gravanti sul bene e non espressamente considerati dalio scrivente perifo essendosi di cid gia
tenuto conlo nelia vaivtazione.

Si precisa che non venrd decurtdto ii prezzo delle spese condominidii in auanto non risulta costituito

un condominio.

10. GIUDIZIO CONGRUITA’ CANONE DI LOCAZIONE

Non pertinente ~ Contratio registrato successivamente alla data di trascrizione del pignoramento.

1. GIUDIZIC Bt DIVISIBILITA’

Non pertinente — pignorato Pintero diritto recie ~ quota di 1/1.

Il sottoscritto dichiara di aver depositato telematicamente ia presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia a! Creditore Procedente o mezo PEC e
all'esecutato a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha l'onore di riferire con serena coscieriza di aver ben operato al solo
scopo difare conoscere al Giudice la veriid.

Con csservanzd.
Milano 20 maggio 2024

I'Esperioc Nominato
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Reiazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotio 3

ALLEGATI
all. 1. esiratto dimappa
all. 2. planimetria catastale A3 predisposta dal softoscrifto
all. 3. visura storica catastale A3
all. 4. rilievo fotografico
all. 5. Pianta da rilievo metrico
all. 6. Comunicazione Agenzia defie Entrate e copia contratto
all. 7. Certificato notarile ex art. 567
all. 8. Titolo di provenienza
all. 9. Copia estratti atti di fabbrica consultati
all. 10. Aggiornamenio ispezione ipotecaria
all. 11. Certificato anagrafico

all. 12. Nomina e quesitc conferito al’esperto
all. 13. Copia privacy della perizia

Pag. 12

0
=~
o~
o~
o

[
=
i
8

b

o
o
el
<
&7
wl
14
>
=
<
4
o
[
e
=z
o]
i
=
O
24
—
w
o
[
&
—
<
2
]
-
o
L
15
o]
L
Z

T
Q

o

@

17

@
=
i
=
w
m
<
=z
<
[
%2}
Q
x

ol
(=]
2

]
£

=
L




or[Foy
EYeastii(elg]

I

ONVZZ0d (IW)

190 [UJ0D U0 [ SUBWI(]
'3[eurdrao ereag

000T T

[rosjoadiisu 000 681 ¥ 000 492

o11ead o
Tep-12

2

¥202/968812L
e €1 €1 ¥202-

091

cer1eot1yded 1

G/ZZ0B| -#BlsS £ VO JUNLYNDIS DINOHLOTT AII41TVND LYID0-NI ‘8d 08SW3 A1 138 YNVYSSOY (Bg Ol
O001ICT1ST=4

M

-

(oana

06'0) 121 "SI ANOWVTIVS VDNINVID 24017101Q —

T]e}seir) 12TAJ3Z OIJ0)}T4A9], — OUR[IN IP 2[RIDUTIAOIg 0101]]i[

=N

208

0014



Data presentazione: 21/01/1974 - Data: 13/03/2024 - n. T313834 - Richiedente: BTTRSN74E56F205S

' ' ! i
T T ¥ P

MOBULARIO Mop. B (Nuove Cateste Edilisia Urbano)

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRBTO-LEGGR 13 APRILE 1588, K. ¢52)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di _ROZXANO o Vie _Momirso, 52
Dine

Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di

Aretpp. TEP 'E

1

"
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o)
3 ]
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gy TEL
|

e -
Viw AsPomrrye
P wpp. IEP
———
?Mz{rc
MJJ"
":;B (?;-%wr 5;cm.g/ra
. i 5 .
s —d L N SQTIOTZTTO
L t_ll )
N I . &
:\ wiela |EEFEE vy }\
‘ _5}.9 a EE fb/f’&ﬁo
Ss= ? ORIENTAMENTO
1 o
- ]
Vo Srowwiso s
3
SCALA DI I. Qo0
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal __g@owr @770
PATA Iscrito oll Albo doi.. BEDsrzr @ s
PROT. No } ’
] . delle Provincia di....c2204.2L /X0
o~

—
RIDRENIA DEGLI UEFIGH '
Ser dLANG
Mo F. Yok, 18 - Tuishera 0307

Ultiima planimetria in ani

Dafa presentazione: 21/01/1974 - Data: 13/03/2024 - n. T313834 - Richiedente: BTTRSN74E56F205S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Subalterno 4 >

UALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#t 1202275

Comune di ROZZANO(H623) - < Foglio 1 - Particella 160

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/03/2024 -

Firmato DY¥TROSONNASEHTER R BEmedsoDa: INFOCERT Q
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Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serialt: 1202275



Studio Bettera 2

= =
Da: ross.bettera@tiscali.it
Inviato: giovedi 4 aprile 2024 11:53
A: studio.archbettera2 @tiscali.it
Oggetto: L. Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati
Allegati: INT TNQ 2022 3T 14710.pdf; INT TNQ 2019 3T 14165.pdf

Da: DP | MILANG - UT MILANO 1 ATTI <dp.imilano.utmilanol.atti@agenziaentrate.it>
Inviato: giovedi 4 aprile 2024 11:10

A: ross.bettera@tiscali.it

Oggetto: R: Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati

Gent.mo CTU

in relazione alla sua istanza inviata a quest’Ufficio tramite 1a sotto descritta email/PEC 89056
e relativa al procedimento di esecuzione immobiliare RGE 884/2023,

si comunica che dalla Banca Dati dell’Anagrafe Tributaria, a nome degli esecutati

1- Cognome e Nome “odice Fiscale

dal 2000 ad oggi, risulta, in qualits di locatore e con i dati catastali indicati, un contratto di locazione

stipulati, registrati ed a tutt’oggi in vigore:

CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 14710 SERIE 3T - ID. TELEM: TNQ22T014710000BB

STIPULATO IL 15/09/2022 E REGISTRATO IL 30/09/2022 PRESSO L'UFFICIO DI DPMI1 UT MILANO
5

TESTO CONSERVATO DA PARTE DEL RICHIEDENTE

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 15/09/2022 AL 15/09/2026 - CORRISPETTIVO ANNUO EURG 3.600

Si trasmette Vinterrogazione; il testo non & disponibile in quanto conservato da parte del richiedente la
registrazione.

2- Codice
Denominazione Fiscale

dal 2000 ad oggi, non risultano, in qualita di locatore e con i dati catastali indicati, contratti di locazione
stipulati, registrati ed a tutt’oggi in vigore.

Ad ogni buon fine si trasmette I'interrogazione del contratto TNQ 2019 3T 14165 che risulta terminato in data
10/11/2023 e non prorogato.

Cordiali saluti

TR wanyia 6
.’wa.m;rate L8
Ugo Barbieri

Agenzio delfe Entrate - Direzione Provinciale | di Milano
Ufficio Territoriale di Mifano 1

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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Team Gestione e Controifo Atti 2- Areg 2
dp.iMilanc.utMilanol. atti@agenzigentrate.it

Clausola di riservatezza

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sona riservate e confidenziali e ne ' vietata la diffusione in
qualungue modo eseguita. Qualora Lej non fosse la persona a cui il presente messaggio € destinato, La invitiamo gentilmente ad
eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione af mittente e g non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia
utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle relative conseguenze civili
penali,

Da: ROSSANA BETTERA <bettera.13329@ocamilano.it>

Inviato: martedi 19 marzo 2024 11:45

A: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it

Oggetto: Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati

Spett.le Agenzia delle Entrate — UT Milano 1,

Io sottoscritta arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano via dei T igli 15, iscritta all'albo degli architetti
della provincia di Milano al n° 13329, nonché all'albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Milano al n°
10892, nominato Esperto per la Procedura Pignoramento del Tribunale di Milano in oggetto, chiedo visura
di eventuali contratti di locazione o comodati intestati al Debitore della procedura in oggetto:

Riferibili agli immobili oggetto della procedura:

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 2;

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 1;

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 4;

Ringrazio fin d’ora per la cortese collaborazione e resto a disposizione per eventuali chiarimenti.
Distinti saluti,

arch. Rossana Bettera

STUDIO DI ARCHITETTURA

arch. Rossana Bettera

via dei Tigli, 15

20090 Rodano (MI)

tel. 02/95328631-fax 02/95321333

e-mail ross.bettera @tiscali.it — pec: bettera.13329 @ oamilano.it

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serialtt: 1202275
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
A CANONE LIBERG

La , 'on sede in
: ippresentata dal sig. AMminiStratore umco
pro tempore, di seguito denominata locatore,

CONCEDE IN LOCAZIONE
al sig. , codice fiscale.
residente i i seguito denominato condutiore, che accetta, l'unita

immobiliare sita nel Comune di Rozzano alla via Monviso a. 30, piano 1° di proprieta esclusiva
del locatore.

A seguito di tali premesse, che costituiscono parte integrante ¢ sostanziale del presente contratto,
le parti convengono ¢ stipulano quanto segue:

1. Oggetto
Lasocieta slla sua quali@ di locatore ¢ proprietario, concede
in locazione per uso civile abitazione _ "immobile sito al piano 1° del

fabbricato in Rozzano {Mi) via Monviso n. 50, composta di 1. 5,5 vani, distinta al Catasio
Fabbricati al Foglio 1, Particella 160, Sub. 4, Cat. A/3 e dotata altresi di ripostigiio al piano
sot{otetio.

2. Durata

{1 contratio & stipulato per la durata di anni 4 {quattro} decorrenti dal 06.03.2024 ai 05.03.2028 ¢
si intenderd automaticamente rirmovalo per altri 4 {quatiro} anni ed il locatore non potra
‘comunicare al conduttore disdetta del contratto motivata at sensi della Legge 9 dicembre 1998, n.
431 art. 3 comma 1, se non dal secondo rinnovo, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata -
contenente la specificazione del motivo invocato - almeno 12(dodici) mesi prima della scadenza.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla seconda scadenza €
non lo adibisca, nel termine di 12 (dodici) mesi dalla data in cui ha riacquistato la deua
disponibilita, agli Usi per i quali ha esercitato la facoha di disdetta, il conduttore avra diritio al
fipristino del rapporto di Jocazione alle medesime condiziont di cui al contratto disdetrato o, in
alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'aitimo canone di locazione
percepito.

3. Rinnovo a nuove condizioni
Al termine del periodo di rinnovo del contratto, ciascuna delle parti avra diritno di attivare la
procedura per if rinnovo a nuove condizioni oppure per la rinungia al rinnove del contratto,
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comunicanddg Ta propria intenzione con lettera raccomandata da inviare alla controparte almeno
12 {dodici) mesi prima della scadenza.

La parte interpellata dovrd rispondere mediante lettera raccomandata entro 90 (novanta) giorn
dalla data di riceviménto, in difetto di risposia ovvero di accorda, il tontratto si intenderd
rinnovato alla data di cessazione delia locazione.

In mancanza della suddetta comunicazione, il contratio si rinnoverd tacitamente alle medesime
condizioai.

4. Recesso del conduttore
11 conduttore ha facoltd di recedere per giustificati motivi dal contratio in gualsiasi momento,

dando comunicazione al locatore con preayviso di 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso
deve avere ésecuzione.

5. Canone di locazione e modalith di pagamento

1l canope di locazione anngio & convenuts tra je parti in €2.000,00 {(euroduemilavirgolazero).

II conduttore si. obbliga a corrispondere al locatore il canione sopra indicato a mezzo bonifico, in
numero di 4 (quattro) rate trimestrall di € 500,00 (eurccinguecentovirgolazeio) ciascuna, da
versare entro il giorno 15 dei mesi di Gennaio, Aprile, Luglio & Ottobre.

6. Cedolare seccd
Negli anni di decorrenza del canitratio, il locatore rinuncia espressamente ail'applicazione degli
aggiornamenti de} canone di cui sopra, inclusa Iz variazione accertata dall’ ISTAT.

7. Inadempimento del conduttore

1i mancato puntuale pagamento del canone, ovvero, it mancato puntiale pagamento degli oneri
accessori, trascorsi trenta giorni dalla data di scadenza, quando I'importo non pagate supera
quello di dodici mensilith consecutive del canone; costituird motivo di tehiesta di fisoluzione del
contratio.

8. Uso dell’immobile loecato

L'immobile dovra egsere’ destinato esclusivamente ad uso civile abitazione del conduttore e della
propria famiglia.

Per la successione nel contratio 5i applica Ia Legge 27 luglio 1978, n. 392 art. 6, nel testo vigente
a seguito deliz sentenza defla Corte costituzionale n, 404 dél 7-aprile 1988.

9. Sublocazione

1 conduuore, senza if consénso seritto del locatore, potra sublocare ¢ dare in comodato, in tutto 0.
in parte, o consentire a {erzi {'uso dell'unith immobiliare, il conduttore dovra trasmettere al
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locatore, con letters raccomandata, copia del contratto di sublocazione o di comodato
intervenuto.

10. Consegna e stato dell’ immobile locato

1l conduttore dichiara di aver visitato Iimmobile locato ¢ di averlo trovato adatto. all'uso
convenuto e di prenderlo in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da
tale momento custode del medesimo,

11 conduttore §i impegna a riconsegnare Punith immobiliare Tocata nello stato medesimo in cuj li
ha ricevuti, salvo il deperimento d'uso.

11. Facolta di accesso

1l Jocatore ha facoltd di accederé all’immobile locato per giustificati motivi.

Salvo espressa dispensa fornita dal conduttore, anche verbale, 'accesso dovid avvenire alla
presenza di costui ¢ di persona da esso delegata.

In ogni caso, esclusa I"eventualitd in cui sia indispensabile I'accesso immediato, .al conduttore
dovra essere fornito un preavviso di almeno 30 giomi.

v s P il AT
cepan e §oangd T BT

12. Attestazione di prestaziose energetica; - v "
1! corduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla
certificazione -encrgetica dell'vnitd inimobiliare in questione, eseguita da gebm. in data
03.01.2019. in conformita a quanto disposto dal D. Lgs, 3 marzo 2011, n. 28 art. 13,

13. Rapporti di vicinato {nel caso di condominio)

11 conduttore si impegna a rispettdre le norme del regolamiento coridominiale che dichiara di ben
conoscere, e ad osservare ogai alira norma legittimamente emandta,.

E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢/o tenere comportamenti che possano recare
molestia agli altri abitand delfo stabile. | . . .

"

Hy P 3
14. Modifiche o innovazioni

1 conduttore non potrd apportare alcuna modifica, iongvazione, miglioria o addizione ai locali
locati né alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventiva consenso scritts del
looatore,

15. Deposito cauzionale
Non viene richiesto.
16. Oneri delle parti

Sono inferamente a carico del condutiore ie spese condominiali ordinarie restando a carico del
locatore e spese di straordinaria amministrazione.
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Il versamento delle imposte di registro e di bollo relative al presente contratto, comprese queile
dovute sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto stesso sono a carico del locatore.

17. Variazioni condizioni contrattuali
II presente contratto potra essere modificato soltanto mediante afto scritto,

18. Autorizzazione al {rattamento dei dati personali

1l locatore ed il conduttore §i autorizzano reciprocamente a comuaicare & terzi i propri dati
personali in relazione agli adempimenti connessi al rapporto di locazione, ai sensi del D. Lgs. n.
196/2003.

Per quantg non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del
codice civile, della Legge n. 392/1978 e della Legge n. 43171998 e comunque alle norme vigenti
ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto

Rozzano i 06.03.2024

Hiocatore... b L
AR ™ o ¥
i o | s 7

5
ya
s
i conduitmﬁ;/

»

L

A norma degli artt. $341 e 1342 del codice civile, le parti specificatamenté approvane i
patti di cui ai punti 1), 2), 3), 5), 6), 7}, 8), 9), 15) e 17} del presente contratto.

Y

Fave V4
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'a,géi:ate

La richiesta di pagamernto telematico relativa
1 file 23123981 _C RLIIZ.rli

on protocollo 24040536112815420-C00001

e’ stata iroltrata allz banca (IBAN

Il file &' state inviato da ¢.f

r)m

e contiene n.l richiesta di pagamento delle imposte di

derivanti dalla registrazione telematica del contratti di locae:
immobili
I1 versamento &’ stato effettuato per conto di: c.f.

La banca ha eseguite l'addebito richiesto.

Intestatario/cointestatario del conte: ¢
Importo addebitato, pari a Euro 218,00 con waluta 05-04-2024
Codice di riscontro della presente ricevuta:
122ACDT7EEDSEEO2AEIEFRIGOCFICTELI42480231F

Li, 10/04/2024

1
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seagrsiyazione del contratil ¢ logazioone o odi affitg
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RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTPATTI DI LOCAZIONE imod ,RLIL2Y
£ LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRQ E DI BOLLO

Ufficio territoriale di MILANO 5
Codice Identificativo del contratto TNQ24TO04651000XF

In data (5/04/2024 il sistema informative dell’Agenzia delle Entrate ha
isito con protocollo 240G40536112815420 - (00001 la richiesta di
azione telematica del contratto di lacazione
presentata da DSMMRASADIEBRS5427

Il contratto e’ stato registrato il 05/04/2024 &l n. 00468i-serie 3T
e cedice identificative TNQ24TDO4681000XE.

DATI DEL CONTRATTC {(importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : AFFITTO

bBurata dal 06/03/2024 al 05/03/2028 Data di stipula (6/03/2024
Importo del canone 2.000,00 n.pagine 4 n.copie 2
Tipologia: Locazione immobile use abitativo

E' presente un file allegatoc.

¥. CODICE FISCATR omnrg N. CODICE FISCALE RUCLO

(&) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPGSTE / TOTALE: 216,00 (importi in euro)
Tipo di pagamentc: intera durata

Imposta di registro 152,00 Imposta di bollo 64,00
Risultano dichiarati 1 documenti si fini dell’imposta di bolles,

DATL DEGLI IMMOBILI (import:i in euro)

~N.progr. 001 Categoria cat. 23 Rendita cal. 511,28

Tipoiogie immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comuns di ROZZANO Prov, MI
VIA MONVISC 5§

o3
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO
TPO-CATASTALE, AT SENSI DELLA LEGGE N.302/1998 IN ESENZIONE AL
BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZ IONALE” AD UN PROCEDIMENTO
SOGEETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART.18 DPR 115/2002)

PROCEDURA A CARICO DI:

*ROZZANO (MI)Catasto FABBRICATI Foglio 1 Particella 16C
subalternc 2 Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
Indirizzo VIA MONVISO N. civico 50

* ROZZANO {MI)} Catasto FABBRICATI Foglio 1 Particella 160
Subalterno 1 Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Indirizzo
VIA MONVISO N. civico 50

* ROZZANO (MI) Catasto FABBRICATI Foglio 1 Particella 160
Subalterno 4 Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Indirizzo
VIA MONVISO N. civico 50

lLa sottoscritta Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone,
iscrittc nel Collegic Notarile dei Distretti Riuniti di Palermo
e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso
l1’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Milano -
Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2

CERTIFICA CHE

in ordine a quantoc in oggetto nel ventennio preso in esame alla
data del 02/11/2023 si rilevano le seguenti provenienze e
formalita:

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SUR 1

*All’ esecutata 1" immobile & pervenuto per atto
di compravendita del 09/05/1989 notaio Massimo Mezzanotte rep.
64404 trascritto il 07/06/1989 ai nn. 44871/32574 da potere di

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SUB 2
*All’ esecutata Jimmobile & pervenuto per atto
di compravendita del 17/12/2010 Numero di repertorio 6282/4773
Notaio CICCARIELLO RAFFAELE DI MORTARA trascritto il 27/12/2010
ainn. 159157/94686 da potere di

*B 1’ immobile era pervenuto per atto di
compravendita del 21/04/1989 notaio Massimo Mezzanotte rep. 63995
trascritto il 22/05/1989 ai nn. 40143729258 da potere di

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SUB 4
*Alla socletd esecutata
1’ immobile & pervenuto per atto di compravendita del 01/08/2008
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Numero di repertorioc 3788/2775 Notaio CICCARIELLO RAFFAELE di
MORTARA trascritto il 07/08/2008 ai nn. 1NQ287 /21087 A= nntars
di

*Alla societd S immobile era
pervenuto per atto di compravendita del 05/06/19%4 notaio Massimo
Mezzanotte rep. 115222 trascritto il 05/08/18%4 ai nn.
7R0RA/45705 da potere di

Nel ventennio in esame gli immobili hanno formato oggetto delle
seguenti formalita pregiudizievoli.

ISCRIZIONE NN 49771/12127 del 16/04/2008 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 08/04/2008 Numero di repertorio
3261/2352 Notaio CICCARIELLO RAFFAELE di MORTARA

A favore di

Domicilio ipotecario eletto
A carice . )
Codice niscaie erzo datore SI,

Terzo datore SI e °
rzc datore SI
Debitori non datori 4i ipoteca

A margine si segnala:
ANNOTAZIONE DEL 05/08/2010 AI NN. 103035/17644 derivante da ATTO
DI PROROGA del 21/07/2010 Numero di repertorio 5813/4475 Notaio
CICCARIELLO RAFFAELE di MORTARA
Nel quadro D si precisa:
ATTO ESENTE DA BOLLO AT SENSI DEL D.P.R. 29.5.1873 N.601. PREMESSO
:A) CHE CON ATTC A ROGITO NOTAFO RAFFAELE CICCARIELLO DI MORTARA
IN DATA 8 APRILE 2008 REPERTORIC N.3261/2352 REGISTRATO A MORTARA
IL 10 APRILE 2008 AL N.1441 SERIFE 17, LA

HA STIPULATO CON LA SOCIETA'

JN CONTRATTO PRI MUTUO

FONDIARIC PER L'IMPORTO DI EURO 1.300.000,00
(UNMILIONETRECENTOMILA VIRGOLA ZERQ} PER LA DURATA DI ANNI 15
(QUINDICI) COMPRENSIVO DI UN PERICDO DI PREAMMORTAMENTO DI MEST
24 (VENTIQUATTRO) A PARTIRE DALLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO
DI MUTUO CON SCADENZA ALL’'8 (OTTO) AFPRILE 2010 (DUEMILADIECI);
B) CHE IN BASE A TALE CONTRATTH 51 STAMA TCOAQTTTA TDOTFECA A FAVORE
DELLA '
E CONTRO LA SQOCIETA'
I SIGNORIT 'RESSO LA
CONSERVATORIA DKL REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 2 IN DATA 16
APRILE 2008 AI NUMERI 49771/12127 PER IL COMPLESSIVO
IMPORTO DI EURO 2.600.000,00 {(DUEMILIONISEICENTOMILA VIRGOLA
ZERO) ; C) CHE LA PARTE MUTUATARIA EA CHIESTO LA PROROGA DEL
PREAMMORTAMENTCO PER ULTERIORI MESI 24 (VENTIQUATTRO); D) CHE IL
FONQTAT TA NY aunsTirramnasT am [prT g

T PROPOSTA DELLA SOCIETA’

+ RITENUTO NELLA SEDUTA DEL
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22 GIUGNO 2010 DI ACCORDARE LA PROROGA DI MESI 24 (VENTIQUATTRO)
DEL PERICDO DI PREAMMORTAMENTO. TUTTO CIO' PREMESSO: LE PARTI
CONVENGONO E STIPULANO CHE LA DURATA DEL PERIODC DI
PREAMMORTAMENTO VIENE PROROGATA DI MESI 24 (VENTIQUATIRO} A
PARTIRE DALL'8 (OTTO) APRILE 2010 (DUEMILADIECI) E

FINO ALL'8 APRILE 2012 (DUEMILADODICI), RIMANENDO FERME TUTTE LE
ALTRE PATTUIZIONI DI CUI AL CITATO ATTO A MIO ROGITO IN DATA 8
APRILE 2008 REPERTORIO N.3261/2352, CON LA CONFERMA DELLA DATA
DI SCADENZA DELL'AMMORTAMENTO ALL’'8 (OTTO} APRILE 2023
DUEMILAVENTITRE') .

ISCRIZIONE NN 1128501/19541 del 12/12/2014 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO del 10/12/2014 Numero di repertorio
9146/6940 Notaio CICCARIETT.O RLAFWARTT Ad sanmana

A favore di

Domicilio ipotecario eletto

A CALLCU
Codice fiscale ™~ -z0 datore SI e

Terzo datore SI
E

TRASCRIZIONE NN 146584/102440 del 31/10/2023 verbale
pignoramento del 17/10/2023 Numero di repertorio 6004 Notificato
dall’ UFFICIALE GTUDIZTARIO TRIBUNALE DI PAVIA

A favore di

A carieoo

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano

CERTIFICR
altresi che, in base al controlli effettuati presso i competenti
uffici catastali, gli immobili oggetto della procedura, alla data
del 02/11/2023 risultano essere censiti:

in ditta: proprieta’

* catasto fabbricati di Rozzano foglio 1 Particella 160 Subalterno
1 Natura A3, classe 3, Consistenza 3,5 vani sup cat Totale: €2
m? Totale: esluse aree scoperte**: 60 m? rendita Euro 325,37
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Pianc T - 2

* cataste fabbricati di Rozzano foglio 1 Particella 160 Subalterno
2 Natura A3, classe 3, Consistenza 5,5 vani sup cat Totale: 108
m? Totale: esluse aree scoperte**: 103 m?* rendita Euro 511,29
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Piano T — 2

* patasto fabbricati di Rozzano foglio 1 Particella 160 Subalternco
4 Natura A3, classe 3, Consistenza 5,5 vani sup cat Totale: 107
m? Totale: esluse aree scoperte**: 104 m? rendita Euro 511,29
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Piano 1-2

Dati derivanti: Impianto meccanografico del 18/04/1989
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REPERTORIO N. Z{RR

rRaccoLTA N. TG |

COMPRAVENDITA

REGISTRATO A MORTARA

REPUBBLICA ITALIANA

LA R 2%

AL N. 338% seans)_(T

L'anno duemilaotto, 11 giorno primo del mese di agosto alle

¢

ore 10 (dieci} e 30 (trenta) minuti

In Mortara (PV), nel mio studio in Corso Piave 13/b. __

Innanzi a me dott. Raffaele CICCARIELLCO, Notaio in Mortara,

iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Pavia,

Vigevanc e Voghera,

SONC PRESENTI:

., residente a

Codice Fiscale , 1l qguale si costituisce

ed agisce in questo atto in qualita di Liquidatore della so-

cieta con sede a

capitale sociale euro 10.845,00 (die-

cimilaottocentoquarantacingue virgola zero) interamente ver-

sato, iscritta nel Registro delle Imprese di Milano al numero

che ne costituisce anche i1 codice fiscale e 1la

Partita 1IVA,

REA munito di ogni e pil ampio potere

<]

a quest'atto, anche ai sensi degli artt. 1394 1335 del

C.C., in forza della delibera dell'assemblea dei soci in data

31 luglio 2008 i1 cui verbale, in estratto autentico per me

)
Q

Notaio in data odierna repertorio n. ‘Ei %éfgé; si allega

R Firmg
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al presente atto sotto 1la lettera "av;

’- nata a M 7

’
residente a ), Codice Fiscale
L
- — T =CiE
J R la quale si Costituisce ed agisce in

questo atto in qualita di Amministratore Unico e legale rap-

presentante della societa

", con sede in " ale

[sociale di euro 96.000,00 {(novantaseimila virgola zero) inte-

ramente versato, iscritta nel Registro delle Imprese di Mila-

no con il numero che ne costituisce anche il co-

dice fiscale, iscritta al R.E.A. con il numero muni-

ta di ogni e pil am io potere a Juest’atto, anche ai sensi
g

degli artt. 1394 e 1395 del c.c., in forza della delibera

dell'assemblea dei soci in data 320 aprile 2008 i1 cul verba-

le, in estratto autentico per me Notaio in dats odierna re-

' | pertorio rsrzg-z si allega al presente atto sotto la

i lettera vpr,

——

Detti comparenti, della cui identita personale, qualita e po-

teri, io Notaic sono certo, convengono e stipulano quanto se-

gue.

come in epi-

grafe rappresentata, con ogni garanzia di legge, vende e tra-

sferisce alla societa

in persona del suo legale rappresentante, accetta ed ac-

quista, la piena proprietad dei seguenti beni immobili siti

=

N 288

v
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nei Comuni di ROZZANO (MI) ed ASSAGO (MI) e precisamente: —.

a) IN COMUNE DI ROZZANO (MI}, Frazione Valleambrosia, Via

Monviso n.50 e precisamente:

Appartamento posto al piano primo e compostoc da gquattro loca-—

l1i oltre i servizi, con annesso ripostiglio posto nel sotto-

tetto, il tutto censito nel Catasto Fabbricati del Comune di

ROZZANO (MI) al Foglio 1, mappale 160 subalterno 4, Via Mon-

viso n.50 (Piano 1-2), categoria A/3, classe 3, vani 5,5,

Rendita Catastale euro 511,29.

$i allega al presente atto sotto la lettera "C" una Planime-

tria Catastale nella gquale 1'unita immobiliare in oggetto &

rappresentata nella sua sezione orizzontale. o

Confini dell’appartamento, partendo da nord e proseguendo in

SEenso oraric:

- mappale 155, Via Monviso, mappale 162, cortile comune.

Confini del ripostiglio, partendc da nord e proseguendo in

Sensc orario:

- mappale 155, Via Monviso, vano scale e parte comune, solaio

di terzi.

QUOTE MILLESIMALI:

Compete alla suddescritta unita immobiliare ed & compresa

nella presente vendita la proporzionale quota di comproprieta

su tutte le parti dell'edificio, di cui fa parte l'unita im-

mobiliare in oggetto, comuni per legge o destinazione, pari a

3
§
i
s
i
1
1
i
1
)
i
:
4
IS |

235,30/lpOO (duecentotrentacingue virgola trenta millesimi). __
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}La parte acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare

in ogni sua parte, obbligandosi & rispettarlo per sé succes-

sori ed aventi causa, il Regolamento di Condominio vigente.

B) IN COMUNE DI ASSAGO (MI), Via Rozzano s.n.c. e precisamen-—

te:

Bl) Villetta composta da cucina, soggiorno, disimpegno e ba-

gne al piano terra, da tre camere, disimpegno, doppi servizi

€ balconi al piano primo, da due locali, bagno e ripostiglio

al pianc sottotetto e da locale cantina, ripostigli, bagno e

disimpegno al piano seminterrato e con annesso box al pianeo

seminterrato, il tutto & attualmente al rustico, ancora privo

I

di impianti, pavimenti e serramenti, intonaci, imbiancatura e

+—

verniciatura, sistemazione giardini, piantumazione, llaccia-

menti alle reti dei servizi, e con cortile di esclusiva per-

tinenza, di dimensioni inferiori a 5.000 {(cinguemila) metri

quadrati previsti per 1'obbligatorieta dell'allegazione del
c

ertificato di destinazione urbanistica a norma del secondo
comma dell'articolo 18 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e

successive modificazioni e dell'articolo 30 del Decretoc del

| Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico

delle disposizioni legislative e regolamentari in materia e-

il tutto censito nel Catasto Fabbricati del Comune

| di ASSAGO (MI) come segue: —

- Foglio 15, mappale 90 subalterno 701, Via Rozzano snc (Pia~

no T-1-2-81j, categoria A/7, classe 3, vani 11, Rendita Cata-

~ 200
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stale euro 1.391,85;

- Foglio 15, mappale 90 subalterno 702, Via Rozzano snc (Pia-

no S1), categoria C/6, classe 3, mq.47, Rendita Catastale eu-

ro 143,21;

in sequito a presentazione delle Schede allegate alla Denun-

zia di Costituzione n.8848.1/2004 del 2 dicembre 2004, Proto-

collo n.MIOB03252 e successiva variazione nel classamento

n.131168.1/2005 del 2 dicembre 2005, Protocollo n.MI0808889. ...

Dette unita immobiliari insistono su area censita al Catasto

Terreni del predetto Comune al Foglio 15 mappale 90 (derivato

dal frazionamento catastale del mappale 64 Foglio 15) di are

4.86 Ente Urbano, in forza di tipo meppale n.609214 del 5 no-

vembre 2004.

Si allegano al presente attc sotto le lettere "D" e "E" due

Planimetrie Catastali nelle quali le unita immobiliari in og-~

getto sono rappresentate nella lorc sezione orizzontale.

Confini a corpo:

- con mappale 1, con mappale 88, con mappale 64 e con mappale

91.

B2) Villetta composta da cucina, soggiornc, disimpegno e ba-

gno al piano terra, da tre camere, disimpegno, doppi servizi

e balconi al pianc primo, da due locali e bagno al piano sot-

totetto e da locale cantina e bagno al piano seminterrato e

con annesso box al piano seminterrato, 11 tutto & attualmente

al rusticc, ancora privo di impianti, pavimenti e serramenti,
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intonaci, imbiancatura e verniciatura, sistemazione giardini,

plantumazione, allacciamenti alle reti del servizi, e con

cortile di esclusiva pertinenza, di dimensioni inferiori a

5.000 (cinquemila) metri quadrati previsti per 1l'obbligato-

rietd dell'allegazione del certificato di destinazione wurba-

nistica a norma del secondo comma dell'articole 18 della leg-

ge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni e del-

l'articolo 30 del Decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizicni legislati-

ve e regolamentari in materia edilizia), 11 tutto censito

nel Catasto Fabbricati del Comune di ASSAGO (MI) come seqgue:

=~ Foglio 15, mappale 94 subalterno 701, Via Rozzano snc (Pia-

no T-1-2-81), categoria A/7, classe 3, vani 9, Rendita Cata-

stale euro 1.138,79;

- Foglio 15, mappale 94 subalterno 702, Via Rozzano snc (Pia-

no S1), categoria C/6, classe 3, mg.46, Rendita Catastale eu-

ro 140,17;

in seguito a presentazione delle Schede allegate alla Denun-

zia di Costituzione n.8848.1/2004 del 2 dicembre 2004, Proto-

collo n.MI0803252 e successiva variazione nel classamento

n.131166.1/2005 del 2 dicembre 2005, Protocollo n.MI0O808889. —

Dette unita immobiliari insistono Su area censita al Catasto

Terreni del predetto Comune al Foglio 15 mappale 94 (derivato

dal frazionamento catastale del mappale 64 Foglio 15) di are

3.60 Ente Urbano, in forza di tipo mappale n.609214 del 5 no-

R/
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vembre 2004.

Si allegano al presente atto sotto le lettere "F" e "G" due

Planimetrie Catastali nelle quali le unita immobiliari in og-

getto sono rappresentate nella lorc sezione orizzontale.

Confini a corpo:

e

- con mappale 1, con mappale 93, con mappale 64 e con mappale

47.

ACCESSO: Alle unita immobiliari descritte alle lettere Bl) e

BZ) si accede direttamente dalla Via Rozzano.

11 prezzo della presente compravendita & stato tra le parti

convenuto ed & me Notaio dichiarato in complessivi euro

648.000,00 (seicentoquarantottomila virgola zero) di cui euro

108.000,00 (centoottomila virgola zero) riferiti allunita

immobiliare descritta alla lettera A), euro 540.000,00 ({cin-

quecentoquarantamila virgola zero) oltre IVA riferiti alle u-

nita immobiliari descritte alle lettere Bl) e B2). |

Tale somma la parte venditrice dichiara di avere interamente

ricevuto, con le modalita di seguito indicate, dalla parte

acquirente, in favore della quale rilascia ampia e definitiva

quietanza di saldo, con dichiarazione di nulla piu avere a

pretendere in dipendenza di tale titolo e con rinuncia ad o-

gni ipoteca legale nascente dal presente atto.

Al sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28

dicembre 2000 n. 445, 1le parti contraenti, previa ammonizione

da me Notaio fatta sulla responsabilitd penale prevista in
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dichiarano:

caso di mendace dichiarazione,

- ai sensi dell'art.35, comma 22 del Decreto Legge del 4 lu-

glio 2006, n.223, come convertito 'nella legge 4 agosto 2006

n.248:

~ Quanto ad euro 182.000,00 (centottantaduemila virgola zero)

mediante bonifico bancario impartito in data 14 maggioc 2008

dalla parte acquirente alla

Quinto De” Stampi, ed a favore della parte venditrice sul

1

contoc corrente alla medesima intestato presso 1a Filiale di

) della

- quanto ad euroc 400.000, 00 (quattrocentomila virgola zero)

| mediante numero 4 (quattro) assegni circolari emessi tutti in

data 22 maggio 2008 dalla Filiale di 1 |

all'ordine di 7., non

trasferibiii, dell'importo complessive di  euro 400.000, 00

(quattrocentomila virgola zero) recanti i numeri ZE161209 -
ZE161210 - 2Ei61211 - ZE161212;

-~ _Quanto ad euro 20.000,00 {ventimila virgocla zero) mediante

pY'B)
e

ND
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R all'ordine di - 1 trasferibile; ——
- quanto ad euroc 50.000,00 {cinguantamila virgola zero)
mediante assegno circolare n.SE4013027876 - 00 emesso in data

A} —— . = —

30 luglio 2008 dalla

- 1'ordine di . trasferibile;

- quanto ad euro 50.000,00 (cinguantamila virgola zero)

mediante assegno circolare n.SE4013027886 - 10 emesso in data

30 luglio 2008 dalla Filiale di

m ‘ordine df trasferibile; .

2) che, per la stipulazione del presente atto i contraenti

non si sono avvalsi dell'opera di alcuna agenzia o mediatore

immobiliare.

La parte venditrice, tramite il suc legale rappresentante,

dichiara che per la vendita delle unita immobiliari descritte

alle precedenti lettere Bl) e B2} si applica 1l'imposta sul

valore aggiunto in modo ordinario, ai sensi degli articoii 2,

comma l,_ e 10, comma 1, n.8} bis, D.P.R. 26 ottobre 1972,

n.633, e del numero 127-quinguiesdecies) della Tabella A,

parte III, allegata al D.P.R. 633/1972 medesimo, trattandesi

di cessione di abitazione (e relative pertinenze) da parte di

R Firmé
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impresa che ha proceduto all'edificazione da meno di guattro

anni e guindi le parti richiedono per la presente convenzione

l'applicazione dell'imposta di registro in misura fissa trat-

tandosi di atto soggetto a I.V.A..

La parte venditrice, tramite il suo legale rappresentante,

dichiara che la vendita dell'unita immobiliare descritta alla

precedente lettera A) & soggetta ad imposta sul valore ag-

giunto, ma esente dall'applicazione di detta imposta, ai sen-

si dell'articolo 10, comma 1, n.8-bis, DPR 26 ottobre 13872

n.633, trattandosi di cessione di abitazione da impresa che

non vi ha eseguito i lavori di cui alle lettere c} e d) ed e)

dell'articolo 31 legge 5 agosto 1978 n.457, ovverc di cui al-

le lettere c) e d) e f) dell'articolo 3 del DPR 6 giugnc 2001

La presente vendita & effettuata a corpo, nellec stato di di-

ritto e di fatto in cui 1le singole unita immobiliari in og-

getto attualmente si trovano, con ogni accessione, dipenden-

za, pertinenza, uso, diritto, ragione, azione, servitd attiva

e passiva nulla escluso ed eccettuato, in specie come gravate

da servitl per attraversamento di tubazioni idriche, elettri-

che, fognanti, telefonica, di gasdotti e di gualsiasi altro

tipo e genere, costituite per destinazione del padre di fami-

glia ai sensi e per gli effetti dell'articoclo 1062 del codice

civile, cosi come ad oggl e risultanti dalla realizzazione

del progetto originario e successiva variante,

Rz
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La vendita segue inoltre i proporzionali diritti di compro-

prietd sulle parti degli edifici comuni per legge o destina-

zione, il tutto cosi come alla parte venditrice pervenute in

virti dei titoli in seguito citati, che gqui si abbiano per

integralmente riportati e trascritti, nulla escluso e senza

riserva alcuna.

Le suddette unitd immobiliari sono pervenute alla parte ven-

ditrice nel modo che segue:

mappale n.16C subalterno 4 Foglioc 1 Catasto Fabbricati di

ROZZANGC (MI)

- con atto di vendita autenticato nelle firme dal Notaio Mas-

simo Mezzanoctte, Notaic in Milanc in data 5 luglio 1994 Re-

pertorio n.l115222/9147 registrato a Milano il 22 luglioc 1994

al n.19820 Serie 2V e trascritto a Milano 2 il 5 agosto 1994

ail numeri 73086/45705;

mappali n.ri 80 subalterno 701 -~ 90 subalternoc 702 - 94

__splzglterno 701 - 94 subalterno 702 tutti del Foglio 15 del

Catasto Fabbricati di ASSAGG (MI)

- con atto di vendita a rogito Notaio Massimo Mezzanotte di

Milano in data 11 febbraio 2002 Repertorio n.152898/15847 re-

gistrato a Milano il 26 febbraio 2002 al n.%86 Serie IV e

trascritto a Milano 2 il 28 febbrazic 2002 ai numeri

25187/15561.

La parte acquirente resta immessa nel possesso di diritto e

di fatto di guanto acguistato con la spettanza dei relativi
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vantaggil ed oneri usuali a partire da oggi.

La parte venditrice garantisce la piena ed assoluta proprieta

di gquanto venduto e la liberta da trascrizioni ed iscrizioni

pregiudizievoli, ipoteche, privilegi anche fiscali, oneri,

vincoli e diritti comunque a terzi spettanti che ne possano

pregiudicare il libero godimento, ad eccezione delle seguenti

formalita:

ipoteca iscritta a Milano 2 11 13 dicembre 1991 ai numeri

5,

1Ty
194608/21573 a favore della : o -

i ; . per il complessivo importo di

L.40.000.000 (gquarantamilioni) indicativamente pari ad euro

20.658,28 (ventimilaseicentocinquantotto virgola ventotto),

gravante sull’immobile sito in Comune di Rozzano (MI) e cen-

sito al C.¥F. al Foglio 1 mappale 160 subalterno 4 sopra de-

scritto alla lettera A), a garanzia della concessione del mu-

tuo di L.20.000.000 (ventimilicni) indicativamente pari ad

euro 10.32G,14 (diecimilatrecentoventinove virgola gquattordi-

ci), scaturente da contratto di mutuc a rogito Notaio France-

sSCo Albertario in data 26 novembre 1991 Repertorio

n.75852/17564, regoclarmente registrato, mutuo concesso alla

298
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signora R on durata di 10 (dieci) semestralita a

partire dal 26 maggio 1992; formalitd assentita di cancella-

zione totale con atto autenticato nella firma dal Notaio Mas-

simo Mezzanotte di Milano in data 13 ottobre 1994 Repertoric

n.116971 registrato a Milano il 31 ottobre 1994 al n.6021 Se-

rie 2E, in corso di annotamentc presso la competente Conser-

vatoria dei Registri Immobiliari:;

~ ipoteca discritta a Milane 2 il 16 aprile 2008 ai numeri

49771/12127 a favore della

ico della societa

) per il complessivo importo di euro

2.600.000,00 (duemilioniseicentomila virgola zerc), gravante,

tra altro, sulle unitd immebiliari oggetto del presente atto

sopra descritte alle lettere A), B1} e B2), a garanzia della

concessione del mutuo di eurc 1.300.000,00 (unmilionetrecen-

tomila virgola zero), scaturente da contratto di mutuo a mio

rogito in data 8 aprile 2008 Repertorio n.3261/2352 registra-

i to a Mortara il 10 aprile 2008 ai numeri 1441 Serie 17. e
L Ai sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 de__l D.P.R. 28
dicembre 2000 n. 445, il liquidatorf_ della societa

B = . signor previa

ammonizione da me Notalo fatta sulla responsabilita penale

prevista in caso di mendace dichiarazione, dichiara: e

- ai fini delli_legge 28 febbraic 1985 n. 47 e successive mo-

difiche, da ultimo del D.P.R. 6 giugnc 20031, n. 380 recante
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il T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in ma-

teria di edilizia:

- _in riferimento all'edificio, di cui fa parte l'unita immo-

biliare in oggetto descritta alla lettera A) e sita in Comune

di ROZZANO (MI):

-- che la costruzione & stata effettuata in data anteriore

al primo settembre 1967;

-~ che successivamente a tale data non sonc state effettuate

= e

%
i & : . 0 . . . . )
\Q};gre abusive o comunque suscettibili di sanatoria edilizia.

A,?ét‘ﬁe lettere Bl) e B2) e site in Comune di ASSAGO (MI):

g

-- che la costruzione & stata eseguita in conformita a Con-

cessione Edilizia rilasciata dal Responsabile di Area del Co-

mune di Assago (MI) in data 20 febbraio 2002, Pratica

n.50/00, Concessione n.50/00, Prot.n.3889;

~- che per lavori eseguiti in difformita alla Concessione E-

dilizia n.50/00 e delle varianti al progetto di cui alla Con-

cessione Edilizia n.50/00, & stato rilasciatc dal Responsabi-

le dell'Area del Comune di Assago (MI) in data 20 ottobre

2004, Permesso di Costruire in Sanatoria e variante in corso

d'opera, Pratica n.50/00-01, Concessione n.50/00,

Prot.n.23130;

- che con Denunzia di Inizio Attivita presentata al Comune

di Assago (MI) in data 30 gennaio 2007, é& stato sostituito il

progetto di cui alla variante in corso d'opera, Concessione
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n.50/00, Prot.n.23130, di cui costituisce variante; e

-— che in data 20 ottobre 2006, Protocollo n.%01, il Comune

di Rozzano (MI) ha autorizzato il Comune di Assago (MI) tra-

mite la socileta T d eseguire i lavori per

recapitare le acque reflue nella fognatura comunale di Rozza-

no {MI);

—— che successivamente a tali date non sono state effettuate

opere abusive o comungue suscettibili di sanatoria edilizia. s

La parte venditrice, tramite 1l suo legale rappresentante,

con riferimento alla D.I.A. sopra citata, dichlara:

- che le suddette unita immobiliari non sono in contrasto con

gli strumenti urbanistici e con 1 regolamenti comunali in ma-

teria vigenti ed adottati alla data di presentazione della

relazione tecnica allegata alla sopra citata D.I.A.7 e

- che le suddette opere non sono un contrasto con le vigenti

norme di sicurezza ed igienico sanitarie;

- che relativamente alle aree in oggetto non esistono vincolil

di alcun tipc pregiudizievoli allfutilizzo della D.I.A. ail

sensi delle Leggi NN. 1089/3%, 1497/39, 431/85, 47/85,

724/94;

- che il Comune di Assago (MI) mon si & opposto nei termini

di legge all'intervento oggetto delle suddette denuncie. e

Con riferimento =alle pratiche edilizie sopracitate la parte

venditrice, tramite il suo legale rappresentante, dichiara di

aver gla corrisposto al Comune di Assago (MI) guanto dovuto

2.0

&
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i A

per i contributi di costruzione ed oneri di urbanizzazione e

comunque si impegna a tenere sollevata la parte acquirente da

ogni responsabilitd al riguardo.

Le parti convengono che tutte le spese per il completamento

delle unitd immobiliari sopra descritte alle lettere Bl) e

B2} nonché tutti gli oneri ulteriori e necessari per la pre-

sentazione del certificato di collaudo finale e la denuncia

di ultimazione lavori, nonché per l'ottenimento della dichia-

razione di agibilita/abitabilita resteranno a carico della

parte acquirente.

Le spese del presente atto e dipendenti seguono come per leg-

ge a carico della parte acquirente.

I comparenti dichiaranc di avere gia esatta conoscenza di

quanto allegato e percid concordemente dispensanc me Notaio

dalla lettura.

5
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Richiesto io Notaio, ho ricevuto il presente atto che ho let-

to, ai comparenti che l'approvanc € lo sottoscrivono con me

.~J/”
. / f 2L
Notaio quando sono le ore m Z’Waw
/
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In parte dattiloscritto da persona di mia fiducia ed in parte

completato di mio pugno, occupa di cingue £fogli, diciassette

pagine e fin qui della diciottesima

—— 7
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LIBRO DELIBERA ASSEMBLEA DE1 SOCI 4/2008

y.
ALLEGATO “A ),
ALN.733S DIRACCOLTA

totalitaria lAssembIea ordinaria della Societa con sedf
capitale sociale euro 10.845,00 (d|ec1rnliaonocenmquarantacmque virgola zero)

nieramente versato, iscritta nel Registro delle Imprese di Milano al numero 08980850153, che ne costituisce
anche il codice fiscale e la Partita IVA, REA n.1263006.

Assume la Presidenza dell'adunanza il liquidatore signior . Jer designazione unanime degli
intervenuti, che chiama a fungere da segretario la _ -he accetta.

It Presidente constatato e fatto constatare:

- che sono presenti tutti | soci in persona dei signor appresentanti

I'intero capitale sociale;

- che é presente 'Organo Amministrativo in persona del liguidatore signor

- che tutti i presenti si dichiarano sufficientemente informati sugii argomenti posti all'ordine del giorno e

nessuno si oppone alla iratiazione dei medesimi;

dichiara la presente assemblea validamente costituita in ferma totalitaria e atta a deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO

1) autorizzazione alla vendita dei fabbricati siti nei Comuni di ROZZANO (M!) ed ASSAGO (M)

2) delega al Liquidatore per la relativa stipula, con specifica autorizzazione anche ai sensi degli artt. 1384 e

1395 cod.civ;

3) varie ed eveniuali.

Prende la parola il Presidente e fa presénte ailassemblea che si & presentata la favorevole occasione di

vendere i fabbricati siti nei Comuni di ROZZANO (Mi) ed ASSAGO (M) e censiti in Catasto come segue:

- Catasto Fabbricati def Comune di ROZZANO (M) :

Foglio 1, mappale 160 subalterno 4, Via Monviso n.50 (Piano 1-2), categoria A/3, classe 3, vani 5,5,

Rendita Catastale euro 511,29.

- Catasto Fabbricati del Comune di ASSAGC (Ml):

a) Foglio 15, mappale 90 subaiterno 701, Via Rozzano snc (Piano T-1-2- S1) categoria Al7, classe 3,

vani 11, Rendita Catastale euro 1.391,85;

b) Foglio 15, mappale 90 subalterno 702, Via Rozzano snc (Piano $1), categoria C/6, classe 3, mq.47,

Rendita Catastale euro 143,21;

c) Foglio 15, mappale 94 subalterno 701, Via Rozzano snc {Pianc T-1-2-S1), categoria A/7, classe 3,

vani 9, Rendita Catastaie euro 1.138,79;

d) Foglio 15, mappale 94 subalternc 702, Via Rozzano snc {Piano S1), categoria C/6, classe 3, mq.46,

Rendita Catastale euro 140,17;

di proprieta sociale per il prezzo di euro 648.000,00 (seicentoquarantcttomila virgoia zero).

I Presidente espone inolire ail'assemblea che la vendita dei suddetti fabbricati si rende opportuna in

considerazione della necessita di liquidare tutte ie attivita sociali e che detto prezzo si rivela equo e congruo

rispetio al valore di mercato.

I medesimo espone poi ali'assembiea le ragioni che rendono necessaria una specifica decisione dei soci in

merito a tale acquiste, ricorrendo i presupposti per 'applicazione dcgh artf 1394 e 1395 cod.civ.

It Presidente evidenzia infatti che il signor a quale
€ Amministratore Unico della societa acquirente [ - f
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AMBROSIA 3 S R.L. INLIQUIDAZIONE LIBRO DELIBERA ASSEMBLEA DEI SOCI 512008

della societa venditrice " el 2 si rende dungue r¥k
specifica autorizzazione dell'assemblea affinché ia compravendita possa essere stipulata
conflitto di interessi che investe 'Organo Amministrativo.

Il Presidente invita dunque 'assemblea a deliberare in merito.
Dopo breve discussione l'assemblea all'unanimitad, con decisione per alzata di mano il cui risultato &
accertato dal Presidente

DELIBERA
1) di autorizzare Ia vendita dei fabbricati siti nei Comuni di ROZZANC /M) ed ASSAGO {MI} e censiti in
Catasto come segue:
- Catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO (M) :
Foglio 1, mappale 160 subalterno 4, Via Monviso n.50 (Piano 1-2), categoria A/3, classe 3, vani 5,5,
Rendita Catastale euro 511,29.
- Catasto Fabbricati del Comune di ASSAGO (M!1):
a) Foglio 15, mappale 90 subalterno 701, Via Rozzano snc (Piano T-1-2-$1), categoria A/7, classe 3,
vani 11, Rendita Catastale euro 1.391,85; ;
b) Foglio 15, mappale 90 subalterno 702, Via Rozzano snc (Piano $1), categoria C/6, classe 3, mq.47,
Rendita Catastale euro 143,21;
c) Foglio 15, mappale 94 subalterno 701, Via Rozzano snc (Piano T-1-2-81), categoria A/7, classe 3,
vani 9, Rendita Catastale euro 1.138,79;
d) Foglio 15, mappale 94 subalterno 702, Via Rozzano snc {(Piano S1 ), categoria CI6, classe 3, mq.46,
Rendita Catastale euro 140,17;
di proprieta sociale per il prezzo di euro 648.000,00 (seicentoquarantottomila virgoia zeroy;
2) di autorizzare il liquidatore signo procedere alla stipula del relativo atto di vendita, nei
termini sopra esposti, anche ai sensi degli artt. 1394 e 1395 c.c., e dunque ad intervenire nell'atto di vendita
€ a sottoscrivere il medesimo conferendogli tutti i pilt ampi poteri aif'uopo necessari ivi compresi quelli di:
concordare e definire ie modalita, i termini e i patti dei contratti traslativi della proprieta, stipulando qualungue
atto di contenuto obbligatoric e reale; identificare censuariamente, con i confini e le consistenze, i singoli
beni oggetto della vendita a stipularsi; riscuotere il prezzo e/o i prezzi dandone quietanza o dichiararli gia
riscossi, convenire dilazioni nef pagamento del prezzo, in tutto o in parte, e insomma ad effettuare quant'altro
dovesse occorrere per la formalizzazione degli stipulandi atti di vendita; rinunciare al'ipoteca legale ed
esonerare da qualsiasi responsabilita il competente Conservatore dei Registri Immobiliari.
Nessuno chiedendo la parola e nuffaltro essendovi a deliberare il presidente dichiara chiusa la seduta alle
ore 10.00.

_llpresidente/ /[ Il segretario
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S Libro Verbale Assemblee

TP
H

VERBALE DI ASSEMBLEA

L'anno duemilaotto, il giorno 30 del mese di aprile alle ore 10.00 presso la sede sociale ériunﬂa : ﬂ'_ A
totalitaria I'Assemblea ordinaria delia Societa T . ,A-.,-.s??'—‘iﬁ' e
sapitale sociale di euro 96.000,00 (novantaseimilaj;\,vi_rg@laf’j__;Qm) " AEL

interamente versato, iscritta nel Registro delle Imprese di Milano con il numero o '{:h'_e ne
costituisce anche il codice fiscale, iscritta 2l R.E.A. con il numerc N u ahi
Assume la Presidenza dell'adunanza Amministratore Unico Signore ' norma del vigente
statuto sociale che chiama a fungere da segretario il marito signc ) he accetta.

Il Presidente constatato e fatto constatare:
- che sono presenti in proprio tutti i soci rappresentanti l'intero capitale sociale;
- che & presente 'Organo Armministrativo in persona deil' Amministratore Unico
- che tutti i presenti si dichiarano sufficientemente informati sugli argomenti posti allordine del giornc e
nessuno si oppone alla trattazione dei medesimi,
dichiara la presente assemblea validamente costituita in forma totalitaria e atta a deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNGC

1) autorizzazione all'acquisto dei fabbricati siti nei Comuni di ROZZANO (M) ed ASSAGO (Mi);
2) delega al'Amministratore Unico per la refativa stipula, con specifica autorizzazione anche ai sensi degli
artt. 1394 e 1385 cod.civ.;
3) varie ed eventuali.
Prende la parola il Presidente  fa presente allassemblea che si & presentata 13 favorevole occasione di
acquistare i fabbricati siti nei Comuni di ROZZANC (MI) ed ASSAGO (M) e censiti in Catasto come segue.
- Catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO (Mi)
Foglio 1, mappale 160 subalterno 4, Via Monviso n.50 (Piano 1-2), categoria A/3, ciasse 3, vani 5,5,
Rendita Catastale euro 511,29.
- Catasto Fabbricati de! Comune di ASSAGO (Mi):
a) Foglio 15, mappale g0 subalterno 701, Via Rozzano snc (Pianc T-1-2-81), categoria A/7, classe 3,
vani 11, Rendita Catastale euro 1.3291,85;
b) Foglio 15, mappaie 90 subalterno 702, Via Rozzano sk¢ {Piano $1j, categoria C/6, classe 3, mq.47, @
Rendita Catastale euro 143,21; o E—— I
¢)Foglio 15, mappale 92 subalterno 701, Via Rozzano snc (Piano T-1-2-81), categoria Al7, classe {]
vani 9, Rendita Catastale euro 1.138,79;
d) Foglio 15, mappale 92 subalterno 702, Via Rozzano snc {Piano $1), categoria Cl6, classe 3, mqg.44
Rendita Catastale euro 134,07;
e) Fogtio 15, mappale $3 subalterno 701, Via Rozzano sn¢ (Piano T-1-2-51), categoria A/7, classe 3,
vani 9, Rendita Catastale euro 1.1 38,79;
f) Foglio 15, mappale 93 subalternc 702, Via Rozzano snc (Piano S1), categoria Cis, classe 3, mq.44,|
Rendita Catastale euro 134,07;| —'"
g{Fo—gﬁEﬁ'bTmappale 94 subalterno 701, Via Rozzano snc {Piano T-1 -2-S1), categoria Af7, classe 3,
vani 9, Rendita Catastale euro 1.138,78;

Foglio 15, mappale 94 subalterno 702, Via Rozzano snc (Piano S1), categoria C/6, classe 3, mq.46,
Rendita Catastale euro 140,17,
dalla societa Societa _.._ conzeded
per il prezzo di eure(702.000,00 & 48000, OO
Il Presidente espone inolire all'assemblea che Vacquisto dei suddeti fabbiicati si rende opportuno in
considerazione della necessita della sccieta venditrice di liquidare tutte le attivita sociali e che detto prezzo si
rivela equo e congruo rispetto al valore di mercato.
If medesimo espone poi ail‘assemblea le ragioni che rendonc necessaria una specifica decisione dei soct in
merito a tale acquisto, ricorrendo i presupposti per tapplicazione degli artt. 1394 e 1395 cod.civ.
I| Presidente evidenzia infatti che '
Liquidatore Unico della societa vendcitrice

socie;é aqquirente " ’ si rende dunque necessaria una specifica
gutonzzgzmne deilassemblea affinché la compravenuia possa €sseie stipulata nonostante il conflittodi
interessi che investe 'Organo Amministrativo. 4 i ‘

Il Presidente invita dungue 'assemblea a deliberare in meritc.
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d) Foglio 15, mappaje 92 Subalterno 702, Via Rozzano spe (Piano s1 ): categoria C/8, classe 3, mq.44 @

Rendita Catasta

e) Foglio 15, Mappale 93 Subalterng 701, Via Rozzano spe (Piano T-9 -2-81), Categoria A/7, Classe 3, ‘
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ALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial: 1202275

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT
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_fagnt rates Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/05/2024 Ora 11:35:16
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T138707 del 20/05/2024

per immobile
Richiedente BTTRSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROZZANO (MI)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 160 - Subalterno 4
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2003
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2003
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 17/05/2024

Elenco immobiti
Comune di ROZZANO (MI) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00160 Subalterno 0004

Eienco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 16/04/2008 - Registro Particolare 12127 Registro Generale 49771
Pubblico ufficiale CICCARIELLO RAFFAELE Repertorio 3261/2352 del 08/04/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 17644 del 05/08/2010 (ATTO DI PROROGA)

2. TRASCRIZIONE del 07/08/2008 - Registro Particolare 61952 Registro Generale 109297
Pubblico ufficiale CICCARTELLO RAFFAELE Repertorio 3788/2775 del 01/08/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 12/12/2014 - Registro Particolare 19541 Registro Generale 112501
Pubblico ufficiale CICCARIELLO RAFFAELE Repertorio 9146/6940 del 10/12/2014
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 12991 del 03/08/2015 (QUIETANZA E CONFERMA)

4. TRASCRIZIONE del 31/10/2023 - Registro Particolare 102440 Registro Generale 146584

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1202275
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 20/05/2024 Ora 11:35:16
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente BTTRSN

Ispezione n. T138707 del 20/05/2024

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PAVIA Repertorio 6004 del 17/10/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOGERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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